Bebauungsplan mit int. Grinordnung "Wotting 1" 1.Anderung

1_| Teil A) Planzeichnung vor der Anderung
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C) Gednderte und zusatzliche Festsetzungen durch
Planzeichen (bisher | Zeichenerkldarung)

12°-22° Dachneigung min. 12° bis max. 22°

Il GeschofRanzahl, hier max. 2 Vollgeschosse

Wh max. 5,50m  Wandhdohe (hier max. 5,50m)

] private Grinflache, es sind keine baulichen Anlagen zulassig.

Raumlicher Geltungsbereich der geanderten Planzeichnung - 1.Anderung
(der bisherige Geltungsbereich wird dadurch vollstdndig ersetzt)

_____ Umgrenzung von Flachen fur Garagen (GA) Carports(CA)
Nebengebdude(NG)

im Ubrigen gelten die Planzeichen des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.06.2001

D) Entfallene Festsetzungen durch Planzeichen
(bisher | Zeichenerklarung)

[ offentliche StralRenverkehrsflache
—1 Strallenbegrenzungslinie

E) Gednderte und zusatzliche Festsetzungen durch Text
(bisher Il Textliche Festsetzungen)

Die Nummerierung bezieht sich auf die Festsetzung des rechtsgultigen Bebauungsplanes.

2.2.b Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Stellplatze, private Verkehrsflachen, nicht Gberdachte
Terrassen, Pools und Entwéasserungseinrichtungen sind innerhalb und aufRerhalb der
Baugrenzen zuldssig, wobei einschrénkend dazu nur ein Nebengebaude bis zu einer
Grundflache von 12gm zulassig ist.

2.3b Die zulassige Grundflache darf fur Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 (Stellplatze und
Zufahrten) sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO (hier Gartenwege, Pools,
nichtiiberdachte Terrassen, etc.) bis zu einer GRZ von max. 0,5 tberschritten werden.

3.9.2 Die Dachneigung wird von 26° bis 32° fir den Hauytyp |+D mit einer max. Wandhéhe von 4,30m
und von 12°-22 fur den Haustyp mit 2 Vollgeschossen und einer max. Wandhéhe von 5,50m
festgesetzt. Ungleiche Neigungswinkel der Dachflachen sind unzulssig.

3.9.2b Garagen, Carports, erdgeschossige Anbauten, Terrassen- oder Hauseingangsiberdachungen
sind auch als Flachdach oder flachgeneigtes Pultdach bis max. 12° zuldssig.

3.9.3 Als Dacheindeckung werden naturrote,rotbraune,graue oder schwarze kleinteilige
Dachplatten festgesetzt, Diese Festsetzung bezieht sich auch auf Garagen und Nebenanlagen
nach Ziff. 6.3 der Festsetzung. FUr Anbauten (Wintergarten, Gberdachte Terrassen) sind auch
Glasdacher zulassig. Es sind auch Solaranlagen auf den Dachern zulassig. Flachdacher
mussen begrint werden.

3.9.3b Terrassen- oder Hauseingangsiiberdachungen sind auch begrint zuldssig. Flachdacher
mussen begriint werden.

4.1.2b Es sind in allen Teilbereichen auch Einfriedungen aus Metall zulassig.

F) Gednderte und zusatzliche Hinweise durch Text
(bisher Ill Textliche Hinweise)

6. Denkmalschutz

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverztglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG
der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLfD zu melden. Bewegliche Bodendenkmaler (Funde)
sind unverziglich dem BLfD zu Ubergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

7. Wasserwirtschaft / Bodenschutz

71 Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebdude soll mindestens 25 cm
Uber der hdchsten Gelédndeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen.

Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm Uber Gelénde
konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieliendes Wasser nicht
eindringen kann. Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und
soweit erforderlich auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange,
Installationsdurchflihnrungen etc.). Sollten Lichtgraben fir héherwertige Nutzung der Keller zugelassen
werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser
zutreten kann.

Sollten Lichtgraben fur héherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu
konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflichenwasser zutreten kann.*

7.2  Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild abflieRendem Wasser
zu rechnen, das auch in Gebaude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es zu flachiger Uberflutung
von Straf3en und Privatgrundstiicken kommen, ggf. auch mit Erosionserscheinungen. Wir empfehlen
eine wassersensible Gebaudeplanung.

7.3  Versicherungen Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden
Starkregenrisiken ausdriicklich hingewiesen.

Hierzu moéchten wir auf die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in
der Bauleitplanung” sowie die Empfehlung ,Wassersensible Siedlungsentwicklung® fur ein
klimaangepasstes Regenwassermanagement aufmerksam machen. Informationen

unter: Wassersensible Siedlungsentwicklung (bayern.de). Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere Informationen:
www.elementar-versichern.de). Wir raten dringend zu einer wassersensiblen Geb&udeplanung.

Zur Verbesserung des lokalen Mikroklimas sowie um einen Beitrag zur Vorsorge vor Klimaénderungen
zu leisten, sind Flachdacher sowie Garagen zu begriinen. Auf ausreichende breitflachige Verdunstungs-
und Versickerungsanlagen ist im Sinne des Arbeitsblattes DWAA102 zu achten.

7.4 Vorsorgender Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des
Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden
getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und einer méglichst
hochwertigen Nutzung zuzufiihren. Zu berticksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731.
Wir bitten weiterhin das Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fiir die Praxis“ des
Bundesverbandes Boden e.V., sowie die Hinweise in der DIN 19639 zu beachten.

im Ubrigen gelten die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.06.2001

Verfahrensvermerke Beschleuniqtes Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ............... die 1.Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Anderungbeschluss wurde am ............... ortsuiblich bekannt gemacht.
Ort,den.....cccieeeieeeiiee, —Siegel- Siegfried Schick, 1. Blrgermeister

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Bebauungsplanédnderung wurde in der Fassung vom ............... mit der Begriindung und
dem Hinweis, dass keine Umweltprifung durchgefihrt wird, in der Zeit vom ............... bis einschlieRlich
............... offentlich ausgelegt. Dies wurde am ............... ortslblich bekannt gemacht.

Ort,den.....ccceiiieiiie, —Siegel- Siegfried Schick, 1. Birgermeister

3. Beteiligung der Behdérden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom ............... wurden die Behdrden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis
einschliellich ............... beteiligt.

Ort,den.....ccciiiieiiie, —Siegel- Siegfried Schick, 1. Blrgermeister

4, Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............... die Bebauungsplananderung
in der Fassung vom ............... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Ort,den.....oociiiieiiee, —Siegel- Siegfried Schick, 1. Blrgermeister

5. Ausgefertigt:

.................................... sden oo, — Siegel —

Siegfried Schick, 1. Blrgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortslblich durch Aushang am ........... Der
Bebauungsplananderung mit der Begrindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in
den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Ort,den.............coeeeiiiinnn. —Siegel- Siegfried Schick, 1. Blrgermeister
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