Bebauungsplan mit int. Grinordnung
Nr. 20 "ORTSSTRASSE WEST"

PRAAMBEL

Die Gemeinde Lohkirchen erldsst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes
vom 23.12.2020, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020
diesen Bebauungsplan als

Satzung.

A. Festsetzung durch Planzeichen

A.1 Art baulicher Nutzung
(m) Mischgebiet gem. § 6 BauNVO,

A.2 MaR baulicher Nutzung

GR1 140 maximal zuldssige Grundflache fur Hauptgeb&aude in gm; hier 140gm
GR260 maximal zulassige Grundflache flr Garagen, Carports und Nebengebdude
WH 5,0m maximal zuldssige Wandhdhe im Meter,

bezogen auf den Héhenkotenbezugspunkt
a/b wahlweise Haustyp a oder b zuldssig

A.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

E nur Einzelhaus zul&ssig
ED Einzel-/oder Doppelhaus zulassig
—— Baugrenze

Baugrenze fir Garagen (GA) / Carports (CA) / Nebengebdude (NG)

A.9 Nachrichtliche Ubernahmen

B Baudenkmal
/] Bodendenkmal

A.10 BemaRung

00, ¢ffentliche StraRenverkehrsflache

@ 422,00

festgesetzter Hohekoten-Bezugspunkt,
hier z.B. 422,00 Meter Gber Normal Null

A.11 Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Y

. Hinweise durch Planzeichen
vorgeschlagenes Hauptgebaude
vorgeschlagenes Nebengebaude

vorgeschlagene Zufahrt

iRl

Parzellen Nr.:

Bauparzellennummer, hier Bauparzelle Nr. 1

A.4 Bauliche Gestalt enpasucsgratelserom - GrundstiicksgroRe in Quadratmeter, hier 881gm
<—»  Firstrichtung festgesetzt —*2%  Héhenlinie in Meter (.N.N, hier z.B. 442,00 (NN
47‘;> Firstrichtung wahlweise zuldssig sonstiger Baum/Strauchbestand
DNG maximal zuldssige Dachneigung bestehende Flurgrenze

D bestehendes Haupt/Nebengebaude
SD|FD zulassige Dachform, SD=Satteldach oder FD=Flachdach

740 bestehende Flurnummer
DNG 35° maximal zuladssige Dachneigung in Grad, hier max. 35° 35 bestehende Hausnummer

1] Sichtdreieck

[ ] offentliche StraRenverkehrsflache ____ Grundsticksgrenze

Strallenbegrenzungslinie

A.6 Ver- und Entsorgun

vorgeschlagen

geplantes Kleingewasser

Nutzungschablone

A.7 Schutz, Pflege. Entwicklung von Natur und Landschaft

MiI Mischgebiet

@ zu pflanzender Baum

Zulassige Grundflache in
GR1 gm fur Wohngebaude

zu pflanzender Stralienbaum

Zulassige Grundflache in gm
GR2/| fur Garagen/Carports
Nebengebdude

LESE Flache mit Pflanzbindung, siehe textl. Festsetzung 9.2

a/b Zulassiger Haustyp

A.8 Schutz, Pflege. Entwicklung von Natur und

E/ED

Zulassige Bauweise

Landschaft - hier Ausgleichsfliache -

e

Flache fur die Entwicklung von Natur und Landschaft,
hier Lebensraum fir Amphibien, siehe textliche Festsetzung C.10
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
MI(Mischgebiet) gem. § 6 BauNVO
Zulassig sind:

§ 6 Abs. 2 Nr. 1. BauNVO

§ 6 Abs. 2 Nr. 2. BauNVO

§ 6 Abs. 2 Nr. 3. BauNVO

Wohngebaude,

Geschéfts- und Blirogebdude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

§ 6 Abs. 2 Nr. 4. BauNVO
§ 6 Abs. 2 Nr. 5. BauNVO

Nicht zulassig sind:

§ 6 Abs. 2 Nr. 6. BauNVO
§ 6 Abs. 2 Nr. 7. BauNVO
§ 6 Abs. 2 Nr. 8. BauNVO

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den
Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen geprégt sind.

MaR der baulichen Nutzung

maximal zuldssige Grundflache

Die maximale Grundflache fir Haupt-(GR1) und Nebengebdude (GR2) definiert sich durch die im Plan
festgesetzten GR-Werte in Quadratmeter.

Zulassige Uberschreitungen:

Die maximal zulassige Grundflache der Haupt- bzw. Nebengebaude darf durch Anlagen des § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO (Stellpldtze und Zufahrten) und Nebenanlagen i.S. des § 14 (Gartenwege, Terrassen) bis
zu einer maximalen GRZ von 0,50 dberschritten werden, wobei einschrankend dazu nur ein
Nebengebaude i.S. einer Nebenanlage bis max. 15 gm je Bauparzelle zulassig ist.

Flachen mit Pflanzbindungen (Textziffer 9.2) werden als Bauland bei der Berechnung der zulassigen
Grundflache bericksichtigt.

Zuldssige Haustypen / Wandhéhen

Haustyp a :

es ist ein Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss zuldssig (E+D).
zuldssige Wandhéhe mindestens 4,50 m bis maximal 4,70 m

Haustyp b:

es sind max. zwei Vollgeschosse zulassig

zuldssige Wandhéhe mindestens 5,50 m bis maximal 6,30 m

mind. 4,50m bis max. 5,50 m bei gewerblich, handwerklich oder landwirtschaftlich genutzten Geb&auden

Garagen, Carports, Nebengeb&ude:
zuléssige Wandhdhe 3,50m im Mittel maximal jedoch 4,0m talseitig, max. jedoch 3,0m ab OKFFB

Wandhoéhe
Die Auienwandwandh&he wird vom festgesetzten H6henkotenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt
der AulRenfldche der AulRenwand mit der Dachhautoberkante gemessen.

Eine Abweichung vom festgesetzten Héhenkotenbezugspunkt ist um maximal +/- 0,2 m zulassig.
Eine Uberschreitung der Wandhéhe durch z.B. Abgrabungen ist unzulassig.

Abgrabungen
Abgrabungen bzw. Aufschiittungen auf Bauparzellen 1 bis 5 bis maximal 0,75m und auf Parzellen 6 und 7

bis maximal 0,5m zul&ssig. Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabung und Aufschiittung ist
unzuléssig.

Der naturliche Gelandeverlauf ist an den Grundstlicksgrenzen zu erhalten.
Ein Freilegen der Untergeschosse ist unzuldssig.
Geléndeterrassierungen oder -stufen sind an den Grundstlicksgrenzen unzulassig.

Stitzmauern sind nur im Bereich von Garagenzufahrten bis zu einer max. Héhe von 0,50m zulassig.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Bauliche Anlagen (Hauptgebaude) sind innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Garagen, Carports und
Nebengebaude sind innerhalb den dafiir vorgesehenen Baugrenzen und/oder innerhalb der
Baugrenzen fiir Hauptgebdude zulassig.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, Stellplatze private Verkehrsflachen, nicht iiberdachte Terrassen
Entwasserungseinrichtungen sind innerhalb und auflerhalb der Baugrenzen zulassig.

Kellerabgange, Aulientreppen und Eingangsiiberdachungen jeweils bis zu einer Tiefe von 1,0 m sind auch
aulerhalb der Baufenster zuldssig.

Es ist pro Bauparzelle nur ein Nebengebaude bis 15 gm Grundflache zulassig.

Abstandsflachen
Die Geltung des Art. 6 BayBo wird angeordnet. Ausgenommen auf Parzelle 3 ist eine
Abstandflachenunterschreitung zwischen den Gebauden zulassig.

Grenznahe Garagen sind nur in einem Mindestabstand von 1,0m gemessen von der Grundstlicksgrenze
zuldssig.

MindestgrofRe von Baugrundstiicken
Bei Einzelhdusern muss diese mindestens 500gm betragen.

Zuldssige Anzahl von Wohnungen in Wohngebé&uden
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Bauliche und stiadtebauliche Gestalt

Zulassige Dachneigung und -form

nur fir Haustyp a zutreffend:

es sind nur symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 26°- 35° zuldssig.

Zulassige Dachaufbauten:

Es ist entweder ein Zwerchgiebel/Standgiebel oder 2 Giebelgauben je Gebaude zuldssig,
Giebelgauben dirfen nur auf einer Dachseite errichtet werden, der Zwerchgiebel/Standgiebel muss sich
dem Hauptdach klar unterordnen.

Kombinationen von Gauben und Dachflachenfenstern sind unzuléssig.

Dachgauben:

sind erst ab einer Dachneigung von 32° zuldssig

Gauben miissen mind. 2,50m von der Gebaudekante entfernt sitzen.

die Gesamtbreite aller Gauben darf max. 1/3 der Gebaudeldnge betragen

die Breite der Gaube darf 2,00m AuRenmal} nicht Gberschreiten.

die Gaube darf max. einen Dachiberstand von 25cm umlaufend haben.

die Oberkante von Gauben muss mind. 50cm unter dem First des Hauptdaches zuriickbleiben und dirfen
bei mehreren Gauben nur in einer Ebene angeordnet sein.

Zwerchqgiebel/Standgiebel:

ist erst ab einer Geb&udeldnge von 10,00 m zulassig.

darf die traufseitige AuRenwandhdéhe um max. 1,00 m Uberschreiten.

muss mittig im Gebaude sitzen, jedoch mind. ¥4 der Gebaudelange von der Gebaudekante entfernt.
der Standgiebel darf aus der traufseitigen Aussenwand max. 15% bezogen auf die Geb&dudebreite
auskragen.

darf in der Breite max. 40% der Geb&udeldnge betragen.

muss 50 cm unter der Firstlinie des Hauptdaches zurlckbleiben.

muss wie das Hauptdach eingedeckt sein.

der Dachiiberstand darf nicht gréRer als der des Hauptdaches sein.

Solar- und Photovoltaikanlagen:

7.1.2

sind zul3ssig.

nur fir Haustyp b zutreffend:
es sind nur symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 18°- 25° zul&ssig.

Zulassige Dachaufbauten:

Es ist nur ein Zwerchgiebel/Standgiebel je Gebaude zuldssig. Der Zwerchgiebel/Standgiebel muss sich
dem Hauptdach klar unterordnen.
Kombinationen von Zwerchgiebel/Standgiebel und Dachflachenfenstern sind unzulassig.

Zwerchqgiebel/Standgiebel:

ist erst ab einer Geb&udeldnge von 10,00 m zulassig.

darf die traufseitige AuBRenwandhdéhe um max. 1,00 m Uberschreiten.

muss mittig im Gebaude sitzen, jedoch mind. ¥4 der Gebaudelange von der Gebaudekante entfernt.
der Standgiebel darf aus der traufseitigen Aussenwand max. 15% bezogen auf die Geb&dudebreite
auskragen.

darf in der Breite max. 40% der Geb&udeldnge betragen.

muss 50 cm unter der Firstlinie des Hauptdaches zurlckbleiben.

muss wie das Hauptdach eingedeckt sein.

der Dachiiberstand darf nicht gréRer als der des Hauptdaches sein.

Solar- und Photovoltaikanlagen:

7.1.3
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1

sind zulassig.

nur fur Parzelle 6 zutreffend:
Zulassige Dachaufbauten auf Hauptgebauden wie Festsetzung C.7.1.1

Solar- und Photovoltaikanlagen sind nur in der Neigung des jeweiligen Daches zuldssig.

Die Traufe (Dachrinne) muss durchlaufend ausgebildet sein, ausgenommen hiervon ist der Bereich des
Zwerch- / Standgiebels. Die Firstlinie muss durchlaufend ausgebildet sein.
Dachterrassen und sonstige Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Dacheindeckung:
Dacher sind nur in rot, rotbraun oder grau bis schwarzen Ténen zul&ssig.

Der Hauptbaukdrper ist Uber einen rechteckigen Grundriss zu entwickeln, das Seitenverhéltnis muss
mindestens 1:1,15 (Breite zu Lange) betragen. Der Dachfirst muss in Langsrichtung verlaufen.

Der Dachiberstand der Hauptgeb&ude ist bis maximal 1,0m zulassig.

Doppelhduser sind beziiglich Wandhoéhe, Firsth6he, Dachform, Dachneigung und verwendeter
Materialien einheitlich auszufiihren. Wand- und Dachflachen sind biindig auszubilden, bei Trauf- und
Firstlinien sind keine H6henspringe zulé&ssig.

Garagen/Stellplatze und Nebengebdude

Je Wohnung sind 2 Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen, fir
Einliegerwohnungen bis zu 50gm ist nur ein Stellplatz nachzuweisen.

Bei gewerblichen Einheiten richtet sich die Anzahl der Stellpldtze nach der Garagen- und
Stellplatzverordnung (GaStellV).

Zulassige Dachformen flr Garagen/Carports/Nebengebaude:

Dé&cher sind bei angebauten Carports/Nebengebaude als Satteldach mit einer Dachneigung bis max. 32°,
oder als angelehntes Pultdach mit einer Dachneigung von min. 10° bis maximal 25° oder als begriintes
Flachdach bis max. 8° zuldssig, freistehende sind nur als Satteldach zul&ssig.

Bei Garagen und Carports mit Sattel- oder Pultdach ist die Dacheindeckung wie beim Hauptgebaude
auszuftihren. Die Dachneigung muss kleiner gleich der Dachneigung des Hauptgebaudes sein.

Der Stauraum vor den Garagen/Carport/Nebengebaude muss mind. 6,00 m Abstand zur
offentlichen Verkehrsfldche betragen. Eine Einfriedung ist in diesem Bereich unzulassig.

Offene Stellpldtze, Garagenzufahrten und Gartenwege muissen in wasserdurchldssiger Ausfuhrung
hergestellt werden.
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Stellplatze sind einzugriinen: Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen in Reihe sind diese
durch Baume und Straucher zu gliedern. Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen ist jeweils nach
dem 4., 8., usw. Stellplatz jeweils ein mindestens 1,5 Meter breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen.

Stellplatze und Lagerflachen, sowie sonstige Bewegungsfladchen, die aus funktionellen Griinden
nicht versiegelt sein missen, sind in wasserdurchlassigem Belag auszufiihren.

Griinordnung

Pflanzung innerhalb der Baugrundstuicke:

Innerhalb der Baugrundstiicke sind die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume bzw. mindestens je
angefangener 300 gm Restgrundstiicksflache (ohne Gebdude) ein heimischer Baum/Obstbaum geman
Artenliste (C. Festsetzung durch Text Pkt. 9.8.1 bis 9.8.2) zu pflanzen. Die Bdume sind spétestens in der
Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit zu pflanzen.

Flache mit Pflanzbindung

Es sind die durch Planzeichen festgesetzten Bdume an den dafiir vorgesehenen Stellen in der Qualitat
Sol. 3xv StU 14-16, gemal Artenlisten (C. Festsetzung durch Text Pkt. 9.8.1 bis 9.8.2) zu pflanzen.
Zusatzlich sind in diesem Bereich je angefangene 10 m Grundsticklange mindestens 6 heimische
Strducher in der Qualitat v.Str. 80-100 gemaR Artenliste (C. Festsetzung durch Text Pkt. 9.8.3) zu
pflanzen. Die Pflanzung soll in 3er und 5er Gruppen mit einem Abstand von 1,5 m untereinander
ausgefiihrt werden. Die Pflanzungen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit der
Gebaude zu leisten.

Straflenbdume:

Die als zu pflanzend festgesetzten StraBenbdume sind zusétzlich zu den unter C 9.1 festgesetzten
Baumen als Hochstamm in der Qualitat Sol. 3xv StU 14-16 gemaR Artenliste (C. Festsetzung durch Text
Pkt. 9.8.1 bis 9.8.2 oder) zu pflanzen. Die Baume sind spétestens in der Vegetationsperiode nach
Bezugsfertigkeit zu pflanzen.

Bei Ausfall eines Baumes oder Strauches ist gemaR der festgesetzten Pflanzqualitdten und Arten
Ersatz zu leisten. Die Ersatzpflanzung ist spatestens in der Vegetationsperiode nach Ausfall zu leisten.

Bei Neupflanzungen oder Ersatzpflanzungen sind Lageabweichungen vom festgesetzten Standort bis zu
2,0 m gemessen von Stammmittelpunkt zul&ssig.

Neupflanzungen von Koniferen wie z. B. Thuja, Fichte, Zypresse, Kirschloorbeer und Tanne als Solitar
oder Hecke sind nicht zulassig.

Sogenannte Kies-/Schottergérten, lose Steinschittungen oder sinngeméaRe Oberflachengestaltungen sind
insgesamt nur bis zu einer Flache von 3gm zul&ssig. Ausgenommen hiervon sind Traufstreifen um
Gebéude, diese sind bis zu einer Breite von 0,5m zulassig.

Auf den Grundsticksflachen sind die in der Planzeichnung als zu pflanzend dargestellten Baume
der nachfolgenden Liste zu enthehmen

Art der Badume und Straucher:
GroRkronige Baume:

Acer campestre - Feldahorn Fagus sylvatica - Rotbuche

Acer platanoides - Spitzahorn Prunus avium - Vogelkirsche

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Quercus robur - Stieleiche

Betula pendula - Birke Tilia cordata - Winterlinde
Kleinkronige B&dume:

Acer campestre - Feldahorn Malus in Arten und Sorten - Apfel
Carpinus betulus - Hainbuche Pyrus in Arten und Sorten - Birne
Sorbus aucuparia - Eberesche Prunus in Arten und Sorten - Zwetschge
Sorbus torminalis - Elsbeere Prunus avium in Art. und Sort. - Kirsche
Sorbus aria - Mehlbeere Prunus padus — Traubenkirsche

Straucher auch fir frei wachsende Hecken, als Heister.

Carpinus betulus - Hainbuche Rhamnus frangula - Faulbaum
Cornus mas - Kornelkirsche Rosa canina - Hecken-Rose
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Salix in Arten - Sal-Weide
Corylus avellana - Haselnuss Sambucus nigra - Holunder
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen Viburnum lantana - Woliger Schneeb.

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsch.Viburnum opulus - Wasser Schneeb.

Prunus spinosa - Schlehe Ribes rubrum - Johannesbeere
Ligustrum vulgare - gew. Liguster Taxus bacatta - Eibe

Rhmanus cartaticus  — Kreuzdorn Hippophae rhamnoides — Sanddorn
Ribes uva-crispa - wilde Stachelbeere Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Ribes nigrum - Schwarze Johannesb. Salix spec. - Weiden
Amelanchier - Felsenbirne Rosa majalis - Zimt-Rose
Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Innerhalb der Flache zur Anlage eines Amphibienlebensraumes (Planzeichen A 8.2) ist ein Kleingewasser
fur Amphibien mit mindestens 30gm Fléche und einer Tiefe bis mindestens 80cm anzulegen. Damit eine
dauerhafte Wasserfiihrung gewahrleistet ist, ist das Gewédsser mit einer Tonschicht abzudichten. Die Ufer
sind flach (Steigung weniger als 1:2) ausfiihren. Die Wassernachspeisung soll durch die Zuleitung von
unverschmutztem Dachflachenwasser sichergestellt werden. Zur Vermeidung von Nahrstoffeintragen ist
ein mindestens 3m breiter Streifen als extensiv genutzte Wiese anzulegen.

Bei den AulRen-, Parkplatz-, und Straflenbeleuchtungen dirfen nur insektenunschéadliche Leuchtmittel
(Natriumdampf-Lampenoder LED ,Warmweif3* mit max. 2.700 K) verwendet werden. Es ist darauf zu
achten, dass die Abstrahlung nach oben verhindert und das Licht gezielt auf die zu beleuchtenden Fldchen
gelenkt wird. Die AuRen-, Parkplatz- und Werbebeleuchtung ist auBerhalb der Offnungszeiten oder
spétestens ab 23:00 bis 06:00 Uhr abzuschalten (Lichtverschmutzungeinddmmen).

Es sind nur Lichtschachte mit engmaschiger Gitterabdeckung oder Aufstiegshilfen fir Amphibien zulassig.
Gullys sind mit Amphibien Aufstiegshilfen zu versehen.

Zum Erhalt der Artenvielfalt sollen Nistplatze / Nistkasten fir Gebaudebriter vorgesehen und unterhalten
werden. Fir Wohngeb&ude sollten je Wohnung 0,6 Quartiere vorgesehen werden, fir Gewerbegebdude ab
4 m Wandhohe je Ifm. Fassadenldnge 0,2 Quartiere. Das Ergebnis wird aufgerundet. Vogelkasten sind
jéhrlich zu reinigen (Anbringung in Reichweite), Fledermauské&sten nach Bedarf (selbstreinigende Modelle
verfligbar)

Ausgleichsflachen
Es wird folgende Kompensationsfliche gemal § 1 a BauGB festgesetzt und dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Ortsstralle West” zugeordnet.

Lage/Flurnummer(n): 13 (Teil) Gemarkung: Lohkirchen

Flache: 960 gm Anerkennungsfaktor: 1,0 Kompensationsflache 960gm

Ziel: Anlage einer Saum- und Heckenstruktur auf ehem. Ackerland
Erstgestaltung: Ansaht Wiese und Pflanzung von 80 Strauchern in Gruppen gem.
Artenliste C 8.8.3 in der Qualitat v.Str. 60-80 und 4 Bdumen gem. Artenliste
C 8.8.2 oder 9.8.3 in der Qualitat StBu 200-250

als Saatgut ist gebietsheimisches Saatgut Ursprungsgebiet 16
,Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion®; mind. 50 %

Krauteranteil und 40 versch. Arten zu verwenden

Im Nahbereich des Timpels sind Totholzhaufen (ca. 3cbm Volumen) zu
errichten.

Zusatzlich sind die unter C. 9.9 genannten Mallnahmen umzusetzen

Die Wiesen / Saumbereiche ca. 50% der Flache sind von Gehdlzbewuchs
dauerhaft freizuhalten. Die maximal zweimalige Mahd darf wie folgt
erfolgen: 1 Mahd Mitte Juni bis Mitte Juli , zweite Mahd August/September
20% der Flache sind als Brachestreifen zu belassen.

- Mé&hgut ist abtransportieren

- Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel

- Baume und Straucher bei Ausfall nachpflanzen

Pflege: -

Die Anlage der Ausgleichsflachen muss spatestens ein Jahr nach Satzungsbeschluss erfolgen.
Fertigstellungs- und Abnahmetermin missen der Unteren Naturschutzbehérde gemeldet werden.

ErschlieBung/Schutzzonen
Oberirdische Kabelverteilerschranke missen so aufgestellt werden, dass diese Uber 6ffentliche Flachen
zuganglich sind und in der Flucht der Einfriedung liegen. Die Aufstellung erfolgt auf Privatgrund.

Einfriedung

Einfriedungen und Zaune sind entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen und entlang der
Grundstiicksgrenzen zuldssig. Zwischen Zaununterkante und Gelandeoberflache ist ein Abstand
von 10 cm einzuhalten.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur sockellose Z&une aus Holz oder Stahl bis zu einer Hohe
von 1,00 m zul&ssig.

Auf allen anderen Grundstiicksseiten sind auch sockellose Maschendrahtzaune bis zu einer Héhe von

1,0 m zulassig.

Niederschlagswasserbeseitigung / Wasserwirtschaftliche Belange

Das anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der nicht geeigneten Versickerungsmaoglichkeit des
anstehenden Bodens nur abgeleitet werden. Das Oberflachenwasser der inneren ErschlieBung des
Baugebiets, einschlieRlich der privaten Flachen wird im Trennsystem abgeleitet. Die quantitativen und
qualitativen Nachweise DWA-M153 mussenentsprechend gefuhrt werden.

Im Planungsgebiet ist keine ausreichende Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund der
Bodenbeschaffenheit mdglich, deshalb muss der gréfite Teil des Niederschlagswassers Uiber den
Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Die Rohfullbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebdude sollte mindestens 25 cm ber der
hochsten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Gebaude sind bis zu dieser Kote
wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und soweit erforderlich auftriebssicher, dies gilt auch fir
Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfihrungen etc.). Sollten Lichtgraben fir
héherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder
Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen,
das auch in Gebaude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es zu flachiger

Uberflutung von StraRen und Privatgrundstiicken kommen, ggf. auch mit Erosionserscheinungen. Wir
empfehlen eine wassersensible Gebaudeplanung. Je nach Grofe und Lage der neuen Baukdrper bzw.
BaumafRnahmen kann der Abfluss des flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms
gegebenenfalls so verdndert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fiir Ober- bzw. Unterlieger
fuhrt. § 37 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist entsprechend zu beriicksichtigen.

HINWEISE DURCH TEXT:

ErschlieBung (Ver- und Entsorgung, ohne Verkehr)

Trinkwasserversorgung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde
anzuschlieen.

Bei der Auswahl der Rohrwerkstoffe fiir die Hausinstallation ist die korrosionschemische

Beurteilung des Trinkwasser zu beriicksichtigen.

Léschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung ist durch das bestehende Wasserversorgungsnetz der Gemeinde gesichert.

Abwasserentsorgung
Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde, Wasser- und
Abwasserbetriebe vor Bezug anzuschlieRen.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Zwischenldsungen sind nicht zugelassen.
Das zur Verfligung stehende Abwasserkontingent ist abgesichert.
Oberfladchenwasserbeseitigung

Alle Bauvorhaben sind gegen Hang- und Schichtwasser zu sichern. Keller und Lichtschachte sind
wasserdicht auszubilden.

Bei Einreichung eines Bauantrages bei der Gemeinde Lohkirchen ist ein genehmigungsfahiger
Abwasserplan vorzulegen.

Fur Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Mihldorf a.Inn zu beantragen.

Das nicht schéadlich verunreinigte anfallende Niederschlagswasser der ¢ffentlichen Flachen wird
Uber StralRensinkkasten dem geplanten Regenwasserkanal zugeleitet.

Das anfallende — nicht verunreinigte - Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Freiflachen
(z.B. Zufahrten und Terrassen) auf den Privatgrundstiicken sollte in einer Regenwasserzisterne mit
Rickhaltevolumen zwischengespeichert und tUber den gemeindlichen Regenwasserkanal abgeleitet
werden. Eine Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers zur Brauchwassernutzung wird empfohlen.

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken ausdriicklich
hingewiesen. Bitte beachten Sie hierzu die Hochwasserschutzfibel zur wassersensiblen Bauweise des
Bundesbauministeriums: www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser

Weiterhin mdchten wir auf die neue Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung hinweisen:
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere Informationen:
www.elementar-versichern.de)

Sparten
Die mit Erdbewegungen beauftragten Firmen sind anzuhalten, sich vor Beginn der Bauarbeiten tber

eventuell vorhandene Versorgungsleitungen bei den jeweiligen Sparten zu informieren.
Es sind nur marktiibliche Hauseinflihrungssystem zulassig, die bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind.
Entsprechende Priifnachweise sind vorzulegen.

Verkehr

Im Bereich von Sichtdreiecken dirfen keine genehmigungsfreien Bauten oder Stellplatze errichtet
werden und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die eine H6he von 0,80 m lber die
Fahrbahnebene lberschreiten. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke sind mit der
Gemeinde abzustimmen.

Immissionsschutz

Durch die bestehende Landwirtschaft und den damit verbundenen Verkehr ist mit ortsiiblichen Geruchs-,
Staub- und Larmemissionen zu rechnen.

Entlang der Hauptstrae werden im Bereich des Bebauungsplanes die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50
dB(A) nachts um bis zu 4 dB(A) tiberschritten. Die Uberschreitungen kénnen jedoch von Seiten des
Immissionsschutzes ohne aktive SchallschutzmaRnahmen wie Larmschutzwalle oder -wande toleriert
werden, da die Grenzwerte der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) nicht Gberschritten werden.

4, Altlasten/Boden

4.1 Die vorliegenden Béden sind durch Analytik zu bewerten (Schadstoffgehalt nach LAGA/DepV) und bei
zulassigen MalRnahmen (z.B. Verfiillungen) zu verwerten oder ordnungsgemaf zu beseitigen (z.B.
Erdaushubdeponie). Bei Ergebnissen Gber Z1.1 oder DK 0 ist die zusténdige
Abfallrechts-/Bodenschutzbehdrde zu informieren.

4.2 Werden organoleptische Auffalligkeiten oder Storstoffe festgestellt, ist ebenso die zusténdige
Abfallrechts-/Bodenschutzbehdérde zu informieren um die n&chsten Schritte hinsichtlich Deklaration und
weiterer MalRnahmen (Erkundung) festzulegen.

4.3 Auffillmanahmen: es dirfen ausschlief3lich Béden aus der Region (d.h. Kommune oder im Umgriff der
Flachen) oder analysierte Béden deren Zuordnungsklasse nach LAGA keine Verschlechterung darstellt
(z.B. vorliegend LAGA Z 0 -> keine Auffiillung mit LAGA Z 1.1), Verwendung finden.

4.4 Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsatzlich darauf hinzuweisen, dass bei einer
Bebauung der Flache die Entsorgung von Bodenmaterial frihzeitig geplant werden soll, wobei die
Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb
der Bauflache zu bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen (insbesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und
ggf. kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu
schitzen und einer mdéglichst hochwertigen Nutzung zuzufihren.

Zu bericksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten weiterhin das Merkblatt
,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fir die Praxis" des Bundesverbandes Boden e.V. zu
beachten, in welchem Hinweise, etwa zur Anlage von Mieten, zur Ausweisung von Tabufldchen, zum
Maschineneinsatz, zur Herstellung von Baustrallen sowie zu den Grenzen der Bearbeitbarkeit und
Befahrbarkeit gegeben werden sowie die Hinweise in der DIN 19639.

5. Denkmalschutz
Es ist bei Erdarbeiten mit Funden im Umfeld der Kirche zu rechnen.

5.1 Archéaologische Bodenfunde sind gem. Art. 8 DSchG meldepflichtig.

5.2 Bodendenkmaéler sind gemaR Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege Prioritat, Bodeneingriffe sind deshalb auf das unabweisbar notwendige Mindestmaf}
beschranken.

5.3 Gemal Art. 6 BayDSchG bedarf der Erlaubnis, wer in der Nahe von Baudenkmalern Anlagen errichten,
verandern oder beseitigen will. Fir alle baulichen MaRnahmen im Geltungsbereich ist
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis i.S. des Art 6 BayDSchG einzuholen. Auf die Schutzbestimmungen der
Art. 4-6 (BayDSchG) wird hingewiesen.

6. Griinbereiche und Schutzzonen
6.1 Baumbestédnde sind wahrend der Baumaf3nahmen nach DIN 18920 und RAS LP 4 zu schitzen.

6.2 Im Nahbereich von Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist das Pflanzen tiefwurzelnder Baume
unzuldssig.

6.3 Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Bdume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind geeignete
SchutzmaRnahmen mit dem jeweiligen Versorger durchzufiihren.

6.4 Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.
7. Abfallentsorgung
71 Zur Mullvermeidung wird empfohlen, organische Abfélle auf den Wohnbaugrundstiicken zu

kompostieren.

7.2 Die Verpflichteten haben die Abfallbehaltnisse vor der fir das Abholen festgesetzten Zeit
geschlossen an der Birgersteigkante der Fahrbahn oder, wo kein Blrgersteig vorhanden ist, am
aullersten Rand der Strale oder an einem zur Abholzeit zugénglichen Ort, der nicht mehr als
5,0 m vom Garteneingang entfernt ist, bereitzustellen und unverziglich nach deren Entleerung an ihren
Standort zuriickzubringen. Fahrzeuge oder FulRgénger dirfen durch die Aufstellung nicht behindert oder
gefahrdet werden.

7.3 Kann ein Grundstiick nicht unmittelbar von den Sammelfahrzeugen angefahren werden, miissen die
Abfélle am Abfuhrtag zu Leerung zu einer vom Verband oder seinen Beauftragten bestimmten
Sammelstelle gebracht werden, die an einer mit dem Sammelfahrzeug befahrenen 6&ffentlichen
Verkehrsflache liegt. § 13 a Abs. 4 Nr. 7 Abfallwirtschaftssatzung gilt entsprechend.

Sind Abfallbehaltnisse am Abfuhrtag aus einem vom Verband oder seinen Beauftragten nicht zu
vertretenden Grund unzugénglich, so erfolgt die Entleerung und Abfuhr erst am n&chsten
regelmaRigen Abfuhrtag.

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.10.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.10.2019 ortstblich bekannt gemacht.
Oberbergkirchen, den 30.10.2019

—Siegel- Schick, 1. Blrgermeister

2, Beteiligung der Offentlichkeit:
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und

Anhdérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.07.2020 hat in der Zeit vom
18.08.2020 bis einschlieRlich 29.09.2020 stattgefunden.
Oberbergkirchen, den 05.10.2020

—Siegel- Schick, 1. Burgermeister

3. Beteiligung der Behdrden:
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1

BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.07.2020 hat in der Zeit vom
18.08.2020 bis einschliellich 29.09.2020 stattgefunden.
Oberbergkirchen, den 05.10.2020

—Siegel- Schick, 1. Burgermeister

4, Offentliche Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 12.11.2020 mit der Begriindung und den

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemag § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.03.2021
bis einschlieRlich 21.04.2021 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 12.03.2021 ortsiblich bekannt
gemacht.

Oberbergkirchen, den 22.04.2021

—Siegel- Schick, 1. Burgermeister

5. Beteiligung der Behdrden:
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.11.2020 wurden die Behérden und

sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.03.2021 bis
einschlieBlich 21.04.2021 beteiligt.
Oberbergkirchen, den 22.04.2021

—Siegel- Schick, 1. Burgermeister

6. Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 12.05.2021 den Bebauungsplan in der

Fassung vom 12.05.2021 gemaR} § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Oberbergkirchen, den 17.05.2021 —Siegel- Schick, 1. Blirgermeister
7. Ausgefertigt:
Lohkirchen, den 23.07.2021 —Siegel —

Schick, 1. Birgermeister

8. Bekanntmachung:
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushang am 27.07.2021. Der

Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
wird seit diesem Tag zu den ortstblichen Dienstzeiten in der Geschéftsstelle der
Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§
214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Oberbergkirchen, den 27.07.2021 —Siegel- Schick, 1. Burgermeister

PLANINHALT

Bebauungsplan mit int. Griinordnung
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